CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE C. HILDA CANUL
MORALES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA

OTRA PARTE EL COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE QUINTANA ROO,
REPRESENTADO POR SU DIRECTORA GENERAL, MTRA. SAMANTHA HERNANDEZ (/
CARDENA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” DE t,\
CONFORMIDAD A LO ESTIPULADO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
1. DEL ARRENDADOR.

1.1. QUE ES POSEEDOR LEGAL DEL SOLAR DE USO HABITACIONAL, IDENTIFICADO COMO
LOTE 5, MANZANA, DE LA ZONA 1, DEL POBLADO X-HAZIL Y ANEXQS, DEL
MUNICIPIO DE FELIPE CARRILLO PUERTO, QUINTANA ROO; SEGUN SE ACREDITA
CON EL TITULO DE PROPIEDAD No. 000000021795, EXPEDIDO POR EL REGISTRO
AGRARIO NACIONAL (RAN), EL 23 DE OCTUBRE DE 1998, CUYO FOLIO DE INCRIPCION
EN EL REGISTRO ES EL 23TM00000213, CON UNA SUPERFICIE DE 1879.25 M2, Y
CUYAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS SON LAS SIGUIENTES:

NORTE 28.69 MTS. CON SOLAR 3

NORESTE 39.73MTS. EN LINEA QUEBRADA CON SOLAR 4
ESTE 22.04 MTS. CON PRIVADA # 1

SUR 52.41 MTS. CON SOLAR 6

OESTE 42.4%9 MTS. CON SOLARES 8Y §

1.2. QUE PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO SU DOMICLIO,
EL UBICADO DELANTE DE ABARROTES CARLITOS, X-HAZIL, C.P. 77016, DEL POBLADO »‘B{
DE X-HAZIL Y ANEXOS, DEL MUNICIFPIO DE FELIPE CARRILLLO PUERTO, QUINTANA
ROO.

1.3. QUE RECONCCE LGS REQUERIMIENTOS DE “EL ARRENDATARIO”, POR LO QUE HA
CELEBRADO PLATICAS CON EL MISMO Y ESTA DE ACUERDO CON ARRENDARLE EL
INMUEBLE DESCRITO EN EL APARTADO DE DECLARACIONES 1.1 DEL PRESENTE
CONTRATO, PARA QUE SEA UTILIZADO COMO AULAS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS -
DONDE SE BRINDARAN LOS SERVICIOS EDUCATIVOS DEL COLEGIO DE 04;
BACHILLERES DEL ESTADO DE QUINTANA ROO. l :

2. DEL ARRENDATARIO.

) ,_;;;1

/o
2.1. QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DEL ESTADO DE QUINTANA U/
ROO, CREADO POR DECRETO NUMERO 95 EMITIDO POR LA H. Il LEGISLATURA ~
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, EL TREINTA DE AGOSTO DE MIL
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6,

3.1.

3.2.
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NOVECIENTOS OCHENTA Y REFORMADO POR DECRETO NUMERO 04, PUBLICADO
EN EL MISMO INSTRUMENTO EL QUINCE DE MAYC DEL ANO DOS MIL DOS.

QUE EN TERMINO DEL ARTICULO 2 DE SU DECRETO DE CREACION, TIENE POR
OBJETO IMPARTIR E IMPULSAR LA EDUCACION CORRESPONDIENTE AL NIVEL MEDIO
SUPERIOR, MEDIANTE LAS MODALIDADES, ESCOLARIZADA, ABIERTA'Y A DISTANCIA
PARA LO CUAL DEBERA ESTABLECER, PROMOVER, ORGANIZAR, ADMINISTRAR Y
SOSTENER PLANTELES, CENTROS Y MODULOS EN LOS LUGARES DEL ESTADQ QUE
SE CONSIDERE CONVENIENTE.

PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO TIENE LA FACULTAD DE PLANEAR,
PROGRAMAR, ORGANIZAR, EJECUTAR Y EVALUAR SUS ACTIVIDADES ACADEMICAS,
DE DOCENCIA, INVESTIGACION, D]EUSION Y EXTENSION DE LA CULTURA,
ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS INHERENTES A LAS ANTERIORES;
CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS JURIDICOS, CONTRATOS O CONVENIOS QUE
PERMITAN EL CUMPLIMIENTO DE SUS FINES.

QUE LA MTRA. SAMANTHA HERNANDEZ CARDENA, DIRECTORA GENERAL Y
REPRESENTANTE LEGAL DEL COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, CUENTA CON LAS FACULTADES SUFICIENTES PARA SUSCRIBIR EL
PRESENTE CONTRATO DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 13 Y
14 FRACCIONES X Y XIV DEL DECRETO DE CREACION DEL COLEGIO DE
BACHILLERES DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

QUE ESTA INSCRITO EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES, BAJO EL
NUMERC CBE8008274T6.

QUE PARA LOS FINES Y EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE CONTRATO SENALA
COMO DOMICILIO LEGAL LA OFICINA DE LA DIRECCION GENERAL DEL COLEGIO DE
BACHILLERES DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, UBICADA EN AVENIDA HEROES NO.
310, ENTRE JUSTO SIERRA Y BUGAMBILIAS, COL. ADOLFO LOPEZ MATEOS, C.P.
77010. CHETUMAL, QUINTANA ROO.

3. AMBAS PARTES DECLARAN.

QUE SE RECONOCEN MUTUAMENTE LA PERSONALIDAD CON LA QUE COMPARECEN
A CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

QUE NO TIENE OBJECION ALGUNA PARA CELEBRAR ESTE CONTRATO, Y QUE NO
EXISTE ERROR O DOLO, POR LO QUE EN CONSECUENCIA EXPRESAN SU TOTAL
CONSENTIMIENTO PARA LA CELEBRACION DE ESTE, Y EL. CUAL QUEDA SUJETO A
LO ESTIPULADO EN LAS SIGUIENTES:




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE

PRIMERA.- EL. OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO CONSISTE EN QUE “EL ARRENDADOR”
OTORGA A FAVOR DE “EL ARRENDATARIO” EL USO Y DISFRUTE UNICAMENTE DE LA “LA
PALAPA”, UBICADA DENTRO DEL BIEN INMUEBLE, UBICADO DELANTE DE ABARROTES
CARLITOS, X-HAZIL, C.P. 77016, DEL POBLADO DE X-HAZIL Y ANEXOS, DEL MUNICIPIO DE
FELIPE CARRILLLO PUERTQ, QUINTANA ROO. AS{ MISMO, “EL ARRENDADOR” MANIFIESTA
QUE LA“LA PALAPA” NO CUENTA CON MOBILIARIO DE NINGUN TIPO.

CLAUSULAS

SEGUNDA.- “EL ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO “LA PALAPA” REFERIDA EN LA
CLAUSULA QUE ANTECEDE EN CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO, MISMAS QUE “EL
ARRENDATARIO” RECIBE Y ACEPTA MANTENER, OBLIGANDOSE A LA SEGURIDAD,
LIMPIEZA, Y POR CUANTO AL MANTENIMIENTO DEL BIEN SE ESTARA CONFORME A LO
SENALADO POR EL ARTICULO 2687 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO,

TERCERA.- LAS PARTES DE COMUN ACUERDO EXPRESAN QUE LA DURACION DEL
PRESENTE CONTRATO TENDRA UNA VIGENCIA DE UN ANO, MISMO QUE SE COMPUTA DEL
PRIMERO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL
ANOC DOS MIL VEINTITRES. EL CUAL PODRA DARSE POR TERMINADA EN FORMA
ANTICIPADA EN LOS TERMINOS QUE SE ESTIPULAN EN LA CLAUSULA DECIMA DEL
PRESENTE INSTRUMENTO.

CUARTA.- “LA PALAPA” ARRENDADA SERA DESTINADA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA
EL USO COMO AULA DEL COLEGIO DE BACHILLERES EMSAD X-HAZIL SUR DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EN EL MOMENTO EN QUE “EL
ARRENDATARIO” DEJE DE USAR “LA PALAPA”, OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, EN
RAZON DE QUE YA NO LO CONTINUARA RENTANDO, “EL. ARRENDATARIO” RESANARA LAS
PARTES DE “LA PALAPA” DONDE SE HAYAN HECHO ORIFICIOS, HUECOS O ESPACIOS QUE
DEBAN SER RESANADOS A EFECTO DE DEJAR “LA PALAPA” EN CONDICIONES OPTIMAS
PARA QUE SE VUELVA A USAR SATISFACTORIAMENTE, SIN QUE ELLO IMPLIQUE LA
REPARACION DE ESPACIO ALGUNO, EN PARTE O EN SU TOTALIDAD, OCASIONADC POR EL
USO O DETERIORO NATURAL DEL BIEN INMUEBLE.

QUINTA.- AMBAS PARTES CONTRATANTES ACUERDAN QUE POR EL USO Y GOCE DE “LA
PALAPA”, “EL ARRENDATARIO” PAGARA POR CONCEPTO DE RENTA MENSUAL A “EL
ARRENDADOR?” LA CANTIDAD DE $400.00 (SON: CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N) POR
LA RENTA DE “LA PALAPA” EN MENCION, LA CANTIDAD QUE DEBE CUBRIR “EL
ARRENDATARIO” A “EL ARRENDADOR” POR CONCEPTO DE RENTA, LA EFECTUARA
DENTRO DE LOS PRIMERQS DIEZ DIAS DE CADA MES.

ASI MISMO, LAS PARTES ACUERDAN QUE LA PRORROGA O RENOVACION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO RESPECTO DE “LA PALAPA”, MOTIVO DEL PRESENTE CONTRATO,
SERA A VOLUNTAD DE LAS PARTES.

SEXTA.- NO PODRA “EL. ARRENDATARIO” SIN EL CONSENTIMIENTO POR ESCRITO DE “EL

ARRENDADOR”, SUB-ARRENDAR “LA PALAPA” O PARTE DE LA MISMA, SINO MEDIANTE
AUTORIZACION EXPRESA OTORGADA POR “EL ARRENDADOR?”.
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SEPTIMA.- DE MANERA EXPRESA QUEDA CONVENIDO QUE “EL ARRENDADOR”, NO
COBRARA A EL “EL. ARRENDATARIO”, POR LOS SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA Y
AGUA QUE SE UTILICE Y CONSUMA EN “LA PALAPA”, OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

OCTAVA.- AMBAS PARTES DE COMUN ACUERDO SENALAN QUE “EL ARRENDADOR" SE
COMPROMETE Y OBLIGA A:

- GARANTIZAR Y PERMITIR A “EL ARRENDATARIO” EL USO Y GOCE PACIFICO DE “LA
PALAPA” OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

- A RESPONDER ANTE “EL ARRENDATARIO” POR LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE SE
PUEDAN OCASIONAR, POR LA EVICCION QUE PUDIERA TENER RESPECTO DEL
INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

- A RESPONDER ANTE “EL ARRENDATARIO” POR LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE LE
PUDIERA OCASIONAR, POR LOS DEFECTOS O VICIOS OCULTOS EN EL OBJETO DEL
PRESENTE CONTRATO, QUE SEAN ANTERIORES AL PRESENTE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.

ASI COMO LOS DEMAS ESTABLECIDOS Y CONTEMPLADOS EN LOS ARTICULOS 2687, 2688,
2690, 2692, 2693, 2694 Y 2709 DEL. CODIGO CIVIL VIGENTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

NOVENA.- LE ES EXPRESAMENTE PROHIBIDO A “EL ARRENDATARIO” TENER EN “LA
PALAPA”, CUALQUIER TIPO DE OBJETO ILICITO, SUSTANCIAS PELIGROSAS, CORROSIVAS
E INFLAMABLES, LOS DANOS QUE PUDIERA CAUSAR POR CONTRAVENIR ESTA CLAUSULA
SERAN POR SU CUENTA Y RESPONSABILIDAD.

DECIMA.- AMBAS PARTES ESTAN PLENAMENTE DE ACUERDO EN QUE UNICAMENTE “EL
ARRENDATARIO” PODRA DAR POR TERMINADO EN FORMA ANTICIPADA EL PRESENTE
CONTRATO SIN NECESIDAD DE DECLARACION JUDICIAL EN CUALQUIERA DE LOS
SIGUIENTES CASOS:

a) CUANDO “EL ARRENDATARIO” AS{ LO DETERMINE POR MOTIVOS PERSONALES;

by CUANDO “EL ARRENDATARIO” POR MOTIVOS PRESUPUESTALES NO PUEDA
CONTINUAR PAGANDO EL ARRENDAMIENTO; Y

c) CUANDO “EL ARRENDADOR” INCUMPLA CON ALGUNA DE SUS OBLIGACIONES Y/O
CONTRAVENGA ALGUNO DE LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE
CONTRATO, SIN QUE POR DICHA TERMINACION ANTICIPADA SE GENERE
RESPONSABILIDAD CIVIL, ASi QUEDA ESTIPULADO DESDE ESTE MOMENTO ENTRE
LAS PARTES, Y EN EL CASO DE QUE SE LLEGUE A DAR DICHO SUPUESTO, “EL
ARRENDATARIO” DEBERA COMUNICAR POR ESCRITO A “EL ARRENDADOR” LAS
CAUSAS QUE DIERCON MOTIVO PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO, EL CUAL
DEBERA COMUNICARLO CON TREINTA DIAS NATURALES ANTES DE LA FECHA DE LA
TERMINACION ANTICIPADA DEL PRESENTE CONTRATO Y “EL ARRENDATARIO”
PROCEDERA A DESOCUPAR “LA PALAPA” SIN QUE POR DICHA DETERMINACION
ANTICIPADA “EL ARRENDADOR” TENGA DERECHO AL RECLAMO DE DANOS Y
PERJUICIOS O AL PAGO DE INDEMNIZACION, TODA VEZ QUE DESDE ESTE MOMENTO
AS| QUEDA CONVENIDO Y ESTABLECIDO POR VOLUNTAD PLENA DE LAS PARTES,
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RESPECTO A QUE EL PRESENTE CONTRATO, UNICAMENTE LO PUEDE DAR POR
TERMINADO EN FORMA ANTICIPADA “EL ARRENDATARIQ”, Y EN ESTOS TERMINOS
“ELL ARRENDADOR” BAJO SU PLENA VOLUNTAD, DESDE ESTE MOMENTO, LIBERA O
CONDONA A “EL ARRENDATARIO” EL RECLAMO Y/O PAGO DE DANOS O
PERJUICIOS, POR LA TERMINACION ANTICIPADA QUE SE PUDIERA DAR DEL
PRESENTE CONTRATO.

DECIMA PRIMERA.- AMBAS PARTES DE COMUN ACUERDO SENALAN QUE SE SOMETEN
EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION VOLUNTARIA DE LOS TRIBUNALES COMPETENTES
DEL DISTRITO JUDICIAL DE CHETUMAL, QUINTANA ROO Y A LAS LEYES, REGLAMENTOS Y
DEMAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES EN EL ESTADO, PARA LA SOLUCION DE
CUALQUIER CONTROVERSIA QUE SURJA CON MOTIVO DE LA INTERPRETACION,
CUMPLIMIENTO Y/O EJECUCION DE LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE CONTRATO,
RENUNCIANDO EXPRESAMENTE A CUALQUIER OTRO FUERO QUE POR RAZON DE SU
DOMICILIO PRESENTE O FUTURO, O POR CUALQUIER OTRA CAUSA PUDIERE
CORRESPONDERLES.

LOS CONTRATANTES PERFECTAMENTE ENTERADOS DEL CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL
DE TODAS Y CADA UNA DE LAS CLAUSULAS ANTERIORES, FIRMAN EL PRESENTE
CONTRATO PARA SU DEBIDA CONSTANCIA, EN LA CIUDAD DE CHETUMAL, QUINTANA ROO,
AL PRIMER DIA DE EN?:IRziEL ANO DOS MIL VEINTITRES.
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MTRA. SAMANTHA HERNANDEZ CARDENA C. HILDA CANUL MORALES
DIRECTORA GENERAL DEL “COBAQROO"

-

TESTIGOS

LIC. VALERIA J! NA A CER MONSREAL LIC. KATIA MARGARITA ESTRADA NIETO
DIRECTORA ADNINISTRATIVA DEL JEFA DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DEL
‘COBAQRCO" (\\ “COBAQRQO"

C.DEYF

S-HELNCOBAQROO"

‘03 NA REYES MEX
S)

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTC REALIZADO POR EL COLEGIO DE
BACHILLERES DEL ESTADC DE QUINTANA ROO, CON EL C. HILDA CANUL MORALES, DE FECHA 01 DE ENERO DE 2023.
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